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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parkslingan, 769623-1823 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Allmant om verksamheten

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer fran 2015-11-03

Ulrika Simonsson Styrelseordférande
Amric Johal Vice ordférande
Erik Oberg Sekreterare

Ingrid Wiberg Kassor

Patric Briby Vice kassér
Tommy von Brémsen Styrelseledamot
Seppo Jokisalo Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter har varit Anna Birger, Maria Isacson och Anna Odengard.
Vid stdimman avgick boendestyrelsen, Richard Nyberg, Bo Wolwan och Andreas Sundberg.

Extra stimma

Extra stamma angaende dverlamning fran Byggstyrelse till ordinarie styrelse hélls 2015-11-03 vari
rostberattigade medlemmar var representerade.

Valberedningen till extrastdimman var Anna Birger, Maria Isacson, Anna Odengard, Anita Stridsberg
och Ingrid Wiberg

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisorer
Johannes Aasa, BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johan Frélich, samt Marlen Norling.

Firmateckning
Féreningen firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &r innehavare av fastigheten Bastuhagen 2 och Tumsaxen 1 i Stockholms kommun.
Byggnaderna har fardigstalits under 2015. Fastigheternas adress ar Bastuhagsvagen 49-55, 57, 59
och 61 i Enskede.

Bostadsarean uppgar till 6 990 kvm och markarealen till 6 203 kvm. Ovrig area uppgar till drygt 4 200
kvm (garage, trapphus, férrad, teknikutrymmen, cyklar, barnvagnar, rullstolar)

Lagenhetsfordelning

1 rok 14 st
2 rok 32 st
3 rok 28 st
4 rok 32 st
5 rok 4 st

110 st

Bostadsyta: 6 990 kvm A-temp yta: 8 453 kvm Markareal: 6 203 kvm
Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter upplatna med bostadsratt.
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.

Dessutom tillkommer
Ett underliggande garage med 63 garageplatser som hyrs ut av Parkslingan Parkering AB: g
4 / i

7
‘.'/



Brf Parkslingan 2(11)

769623-1823

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
téacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet.

Efter att antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrade
arsavgifter.

Féreningen tillampar individuell métning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och betalas samtidigt med manadsavgiften, fér januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig &r den som bor i ldgenheten den férsta manaden i respektive kvartal.

Avsittning yttre fond
Avsattning till fond for yttre underhall gérs enligt ekonomisk plan. Nar underhallsplan finns skall
avsattning ske enligt denna.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas for ekonomisk forvaltning.

Veidekke Nara anlitas for fastighetsskotsel, fastighetsjour.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, stddning, hiss, ventilation/varme etc.

Nyckeltal* 2015-12-31

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 702,0

Fastighetslan, kr/kvm 13 388

Avséttning till yttre underhallsfond kr/kvm 72

Genomsnittlig skuldranta 1,08 %

Nettoomsattning 3061233
Resultat efter finansiella poster -1924 747
Soliditet 721 %

Kommentar till nyckeltalstabellen ovan:* Vissa nyckeltalen blir missvisande eftersom Veidekke
Bostad svarat for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader och tillgodogjort sig féreningens
samtliga intakter tom avrakningstidpunkten 2015-06-30. Detta innebér att féreningens ekonomiska
verksamhet 6vertogs vid halvarsskiftet 2015.

Rantekostnaderna forvantas vara, om inget oférutsett intraffar pa rantemarknaden, betydligt 1dgre an

den bedémda kostnaden i ekonomisk plan, vilket torde innebara en god ekonomisk start for
féreningen. | &vrigt foljer ekonomin de bedémningar som gjorts i den ekonomiska planen.

Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
ansamlad férlust -45 029
arets resultat -1924 747
Totalt -1 969 776
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 500 000
balanseras i ny rékning -2 469 776
Summa -1 969 776

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. -

%
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 1 3061233 =
Ovriga rorelseintskter 2 285 029 -
3 346 262 -
Rdérelsens kostnader 4
Driftkostnader 3 -937 483 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -3799 077 -
Rorelseresultat -1 390 298 -
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 449 -
Resultat efter finansiella poster -1924 747 -
Resultat fore skatt -1924 747 B
Arets resultat -1 924 747 -

Resultatrakningen for 2015 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrakningstidpunkten med
entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 juli t.o.m. den 31 december 2015.

Resultatrakningen 2015 inkluderar &ven erhallen ersattning fran entreprendren avseende avskrivning
samt avséattning till yttre underhallsfond for perioden 1 januari - 30 juni 2015, med 240 000 kronor och

tackning av tidigare underskott med 45 029 kronor./

4



Brf Parkslingan 4(11)

769623-1823

Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 338 968 995 74 913 072

Pagaende nyanlaggningar 7 - 246 093 077
338 968 995 321 006 149

(=]

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 8 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 339018 995 321 056 149

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 547 623 216 401
Ovriga fordringar 275 819 500 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 205913 -
1029 355 716 401
Kassa och bank 2660102 8 222 206
Summa omsiéttningstillgangar 3 689 457 8 938 607
SUMMA TILLGANGAR 342 708 452 329 994 75%/
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 249 005 500 74 013 750
249 005 500 74 013 750
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -45 029 -45 029
Arets resultat -1 924 747 -
-1 969 776 -45 029
Summa eget kapital 247 035724 73968 721
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 11 - 248018175
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 93 230 500 -
93 230 500 248 018 175
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 355 000 =
Forskott fran kunder 28 799 -
Leverantorsskulder 985 879 5018 227
Skatteskulder 477 116 260 316
Ovriga skulder 13 26 671 2280636
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 568 763 448 681
2442 228 8 007 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 342708 452 329 994 756
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 93 990 000 93 980 000

Ansvarsforbindelser

Inga Ing%//

L
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2015 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad och BFNAR 2009:1 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3's
kapital 35. Bostadsrattsforeningen &r ett mindre féretag och har utnyttjat det mindre féretagets
méjlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2014 enligt K3's principer. Presenterade jamférelsetal
overensstammer istallet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns
darmed eventuellt brister i jamforelsen mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess

arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod fér foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,49 % per ar.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen férvarvade under 2013 samtliga andelar i Gallinula VVast Ekonomisk férening
(769617-9196) och Malnor Ost Ekonomisk forening (769617-0740) som var agare till fastigheterna
Tumsaxen 1 och Bastuhagen 2 i Stockholms kommun fér 25 420 000 kronor. Gallinula Vast
Ekonomisk forening och Mélnor Ost Ekonomisk férening overlat darefter samtliga sina rattigheter och
skyldigheter, inklusive fastigheterna, fér bokfért varde till bostadsrattsféreningen. Forvarvet redovisas
enligt RedU9, alternativ 2.

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med
25 400 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen dverlater fastigheten till nagon
annan. Da syftet med bostadsréattsféreningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges?/
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Inkomstskatt
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstkattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardear 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavagift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2014/2015 till

2030/2031.

Entreprendren star kostnaden far fastighetsskatt till och med vardearet, 2015.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.ﬁ//”
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Avgifter 2 455 532 c
Hyror, garage och parkeringar 240139 -
Individuell debiterad forbrukning 363 109 =
Ovriga intékter 2 453 -
Nettoomsittning 3 061 233 -
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Erséttning fran entreprenéren 285 029 =
Summa 285 029 -
Not 3 Ravaror och fornédenheter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 69 387 -
Skosel av utemiljon 64 191 -
Stadning 24 823 -
Ovrig fastighetsskotsel 24 038 -
Reparationer 70 464 -
Fastighetsel 198 907 -
Fjarrvarme 247 019 ~
Vatten 84 534 -
Avfallshantering 59 517 -
Fastighetsférsakring 37 652 B
Férvaltningskostnader 40 853 -
Ovriga kostnader 16 098 -
Driftkostnader 937 483 -

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte utbetalt I6n eller andra ersattningar under aret.

Inget styrelsearvade har belastat arets resultat.

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Byggnader 3799 077 -

Summa 3799077 -
4
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Not 6 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 74 913 072 74 913 072
-Nyanskaffningar 21761 923 -
-Omklassificering 246 093 077 -
342 768 072 74913 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -3799 077 -
-3799 077 -
Redovisat vdrde vid arets slut 338 968 995 74913 072
-varav mark 74 913 072 74 913 072
Taxeringsvarde, mark 38 200 000 33879 000
Taxeringsvérde, byggnad 85 400 000 31200 000
123 600 000 65 079 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med
25 400 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheterna till nagon
annan. D4 syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 7 Pagaende nyanldggningar

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 246 093 077 117 132 343
Investeringar - 128 960 734
Omklassificeringar -246 093 077 -
Redovisat virde vid arets slut - 246 093 077
Not 8 Aktier i dotterbolag

2015-12-31 2014-12-31
Belopp vid arets bérjan 50 000
Investering - 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sate i % vérde
Parkslingan Parkering AB, 556988-7150 Stockholm 100 50 000
50 000

Under aret har dotterbolagen Gallinula Vast Ek. for. (769617-9196) och Mélnor Ost Ek. fér.

(769617-0740) [ikvideratsﬁ/
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2015-12-31 2014-12-31
Ekonomisk férvaltning 22 010 -
Fastighetsforsakring 68 868 -
Administrationsintakt fran parkeringsbolaget 32 140 -
Individuella matningar nov-dec 2015 82 895 -
205913 E
Not 10 Eget kapital
Insats Yttre Ansamlad
kapital underhallsfond forlust
Vid arets borjan 74 013 750 - -45 029
Inbetalning av medlemsinsatser 174 991 750
Disposition en! arsstammobesiut
Arets resultat -1 924 747
Vid arets slut 249 005 500 - -1 969 776
Not 11 Byggnadskreditiv
2015-12-31 2014-12-31
Nordea (Limit 249,0 Mkr) - 248 018 175
- 248 018 175
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Nordea, ranta 0,461 %, ffd 2016-06-27 31072 500 -
Nordea, ranta 0,850 %, ffd 2017-06-21 31250 000 -
Nordea, ranta 1,950 %, ffd 2020-06-17 31 263 000 -
93 585 500 -
varav kortfristigt -355 000 =
Redovisat varde vid arets slut 93 230 500 -
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skuld till entreprensren - 2279523
Ovrig skuld 26 671 1113
26 671 2280636 »
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 411 085 292 934
Elhandel 39 310 =
Revision 17 000 -
Fastighetsskétsel 11152 -
Fjarrvéarme 63 284 =
Sné-/halkbekampning 3750 -
Renhallning 18 266 -
Porto 1456 -
Tradgardsskotsel 3 460 -
Upplupen kostnad till entreprenéren - 155 747

568 763 448 681
Underskrifter

Stockholm 2016- 22—/ 5
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Ulrika Simonsson Amrik Johal
Styrelseordférande
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Parkslingan, org.nr: 769623-1823.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Parkslingan fér rakenskapsaret 2015-01-01
-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfGrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft genom olika tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentiiga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsratisféreningen
Parkslingan for rékenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot fireningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Ovriga upplysningar
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att vid

avldmnandet av denna revisionsberéttelse saknas underskrift av
styrelseledamot Erik Oberg.

Stockholm de/n23 maj 2016

¢ Joharfhes Aasa

BoRevision i Sverige AB







