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Styrelsen f6r Bostadsrittsféreningen Parkslingan (769623-1823) far htirmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Parkslingan far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari
2016 till och med 31 December 2016

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ulrika Simonsson Ordférande Anna Birger Suppleant
Erik Oberg jan- maj Sekreterare Marie Svan - Suppleant
Anna Odengardh juni - dec Sekreterare Anna Odengardh Suppleant jan-maj

Ingrid Wiberg — Kassor

Patric Briby - Ledamot

Seppo Jokisalo - Ledamot

Dan Sandqvist jun-dec Ledamot

Tommy von Bromsen — Ledamot jan-mar

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantrdden. Utover detta har de olika
arbetsgrupperna som styrelsen varit indelad i, haft mindre mdéten.

Ordinarie revisorer
Johannes Aasa, Borevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sofie Karlsson samt Monica Fontanini

Firmateckning
Féreningen firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

e  Frén och med det rikenskapséar som pabdrjades under 2015 har ny normgivning trétt i kraft, vilket
innebir att féreningen framtida ar kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Féreningen har valt att fran 1 januari 2015 tillampa K3-regelverket och antagit en ny linjér 100-arig
avskrivningsplan.

e  Foéreningen dr innehavare av fastigheten Bastuhagen 2, Trumsaxen 1 i Stockholms kommun.
Byggnaderna har fardigstélits under 2015, Fastighetens adress dr Bastuhagsvdgen 55 i Enskede.

e  Bostadsrattsféreningen Parkslingan byggdes ar 2013-2015. Marken innehas med dganderatt.

e Foreningen dger dven foretaget Parkslingan Parkering AB dar man driver parkeringsbolag for garage-
och parkeringsplatser med totalt 63 bilplatser och 4 mc-platser. Dessutom finns 7 utomhusplatser.
Samtliga platser hyrs ut till de boende genom bolaget Parkslingan Parkering AB.

e  Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Trygg-Hansa, avtalet forldngdes under aret. | forsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstilldgg.

e  Bostadsarean uppgar till 6990 kvm och markarealen till 6203 kvm. Ovrig area uppgar till drygt 4200
kvm och innefattar garage, trapphus, forrad, teknikutrymmen, samt utrymmen for cyklar och
barnvagnar.

e  Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter upplatna med bostadsratt.

e Ligenhetsfordelning; 110 st;

1rok 14 stycken
2 rok 32 stycken
3rok 28 stycken
4 rok 32 stycken
5 rok 4 stycken

Arsavgifter
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
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upplata bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter f&r féreningens I6pande verksamhet.

Efter att antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade
drsavgifter.

Féreningen tillimpar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar
den som bor i ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Resultatrikningen for 2015 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrékningstidpunkten med
entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 juli t.o.m. den 31 december 2015.

Resultatrikningen 2015 inkluderar dven erhallen ersdttning fran entreprendren avseende avskrivning
samt avsittning till yttre underhalisfond fér perioden 1 januari - 30 juni 2015, med 240 000 kronor och
tackning av tidigare underskott med 45 029 kronor.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till fond 8r yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan. Ndr underhélisplan finns skall
avsittning ske enligt denna. Under 2016 avsattes 500 000 fér kommande underhallsarbeten.

Arsstimma samt Extrastimma
e  Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2016-06-08. Pa stimman deltog 30 rostberdttigade medlemmar,
varav en (1) genom ombud.
e Extra féreningsstimma dgde rum 2016-06-16, pd stdmman behandlades fragan om beslut om bygglov
for inglasning av balkonger. Antal rostberéttigade medlemmar blev 32, dér 6 medlemmar féretriddes
genom ombud. Fragan om bygglovet av balkonger vann bifall.

Forvaltning
e  Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitades for ekonomisk forvaltning fran mellan 2016-01-01 till 2016-09-
30, Fastighetsdgarna tog 6ver fran och med 2016-10-01.
e Veidekke Nira har anlitats for fastighetsskotsel och Securitas Jourmontor for fastighetsjour.
e Det finns separata avtal for olika underhallsuppdrag sasom kabel-tv, sopsortering, stddning, hiss,
ventilation/virme samt tradgardsskotsel och snérojning.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgédrder Gver aren

Ar Atgard
2016 Inredning av cykelrummen
2016 Forbattring av utomhusmiljon, inkdp av mébler

Inga dndringar av avgifterna har skett under aret.
Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

o Féreningen har haft god ekonomi och dérfér genomférdes en extra amortering av féreningens lan pa
1,5 miljoner kronor.

e 500 000 kr har avsatts fér kommande underhall.

¢ Bygglov for inglasning av plan 2 och 3 godkéndes och intresserade mediemmar har fatt glasat in sin
balkong pa egen bekostnad. Leverantér dr Balkongrutan.

o  Ettstérre arbete med forbéttring av utomhusmiljon har pabérjats, forsta delarna har varit att forbattra
sikerheten kring en av lekplatserna samt kdpa in utomhusmdobler f6r innergérden. Nésta steg blir en
stérre Gversyn av buskar och planteringsytor.
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e  Cykelrummen har inretts med still och takkrokar for att kunna anvéndas mer effektivt.
Nagra av barnvagnsrummen har fatt en extra hylla for att ut6ka antalet forvaringsplatser

o  FEtt antal férrad som stitt tomma hyrs nu ut till boende, en av férraden fungerar som takboxforvaring.

e | garagen har fyra stycken MC-platser skapats, och hyrts ut, pa outnyttjad yta.

o Upphandling av nytt stidbolag, ekonomisk forvaltare, forsakringsbolag samt jourservice.

o  Anslutit till Fastighetsdgarnas mediemsorganisation

s  Styrelsen har hallit medlemmar underrattade via utskick av Nyhetsbrev

Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsdttning
(tkr)

Resultat efter fin.
poster (tkr)

Soliditet (%)

Fdrdndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets in- 249 005 500
gang

Resultatdisposition
enligt foreningsstdm-
man:

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre under-
hall

Balanseras i ny rak-
ning

Arets resultat

Belopp vid arets ut- 249 005 500
gang

2016

5717

-1215

73%

Upplatelse-
avgifter

2015
3061
-1925
72%
Fond for Balanserat Arets
yttre under- resultat resultat
hall
- -45 029 -1924 747
500 060 -500 000
0
-1924 747 1924747
-1215 197
500 000 -2 469 776 -1215 197

sid 3(14)

Totalt

247035724

-1215197

245 820 527
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Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resuitat -2469 776
Arets resultat -1215 197
-3684 973

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overforing till Fond enligt stadgarna 500 000
Balanseras i ny rékning -4 184 973

-3684 973

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrékning med tilihérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning -
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 5716 915 3060 933
Ovriga rérelseintakter 3 2100 285 329
5719015 3 346 262
Rérelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2036 115 -935 383
Ovriga externa kostnader 5 -49 925 -2 206
Personalkostnader och arvoden 6 -30 285 107
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 822729 -3799 077
Rorelseresultat -220 038 -1 390 298
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1256 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 096415 -534 449
Resultat efter finansiella poster -1215197 -1 924 747
Resultat fore skatt -1 215197 -1924 747

Arets resultat -1 215197 -1 924 747
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Balansrikning N
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 335169918 338 968 995
Inventarier, maskiner och instaliationer 8 94 606 -
335264 524 338 968 995
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 9 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 335314 524 339018 995
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 547 623
Fordringar hos dotterbolag 250 000 -
Ovriga fordringar 241 932 275 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81217 205 913
573 149 1029 355
Kassa och bank 10 2390 372 2 660 102
Summa omséttningstiligangar 2 963 521 3689 457
SUMMA TILLGANGAR 338 278 045 342 708 452




Brf Parkslingan
769623-1823

Balansrakning

7(14)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet ege! kapital
Medlemsinsatser 249 005 500 249 005 500
Fond for yitre underhall 500 000 -
249 505 500 249 005 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2469 776 -45 029
Arets resultat -1215197 -1924 747
-3 684 973 -1 969 776
Summa eget kapital 245 820 527 247 035724
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 91375500 93230500
91 375 600 93 230 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 355 000 355 000
Foérskott fran kunder 11 376 28 799
Leverantorsskulder 219 360 985 879
Skatteskulder 250 210 477 116
Ovriga skulder 12 88 975 26 671
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 157 097 568 763
1082018 2442 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338278045 342 708 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Véarderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oféréndrade jAmfort med foregaende ér.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar 2016-12-31 2016-12-31
Byggnader 1% 1%
Inventarier och installationer 20%

Foliande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen 16r byggnad:
- Stomme 120 ar
- Stammar, virme 50 ar
-El 40 ar
- Fonster 50 ar
- Yttertak 40 &r
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad 50 ar
- Inre UH 120 ar
- Styr o Gvervak 15 ar
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Ovriga tillgéngar och skulder
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Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat,

Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 4 907 094 2455532
Hyror 516 516 242 288
Individuell debiterad forbrukning 272910 363 109
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 382 -
Ovriga hyresintakter 13 4
Summa 5716 915 3060 933
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Erséattning fran entreprenoren - 285029
Ovrigt 2100 300
Summa 2100 285 329
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 154 642 81918
Stadning 57 115 24 823
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 881 11 507
Tradgardsskotsel 126 301 57 960
Snorojning 18 077 6 231
Reparationer 56 195 26 064
El 405 274 198 907
Uppvéarmning 543771 247 019
Vatten 183 704 84 534
Sophamtning 132075 41 251
Forsdkringspremie 84 869 37 652
Sjalvrisk - 44 400
Tomtréattsavgald -18 266 18 266
Fastighetsskatt lokaler 33410 -
Ovriga fastighetskostnader 69 705 13102
Kabel-tv/Bredband/IT 380 -
Forvaltningsarvode ekonomi 118 972 22 010
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 3 499 17 280
Panter och dverlatelser 17 417 -
Ovriga externa tjénster 18 900 2 459
2017 921 935 383
Underhall
Ventilation 3010 -
El 4765 -
Byggnad 4099 -
Parkeringsplatser 6 320 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2036115 935 383
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Porto / Telefon 3608 1456
Lokalhyra 6 450 -
Konsultarvode 18 504 -
Revisionarvode 21363 750
Summa 49 925 2206

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.




Brf Parkslingan
769623-1823

Arvoden, [6ner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader

11(14)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 20 498 107
Sociala kostnader 9787 -
30 285 107
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 267 855 000 -
-Nyanskaffningar - 21761923
-Omklassificeringar - 246 093 077
-Mark 74 913072 74 913 072
342768 072 342 768 072
-Vid arets borjan -3 799 077 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 799 077 -3799 077
-7 598 154 -3799 077
Redovisat virde vid arets slut 335169918 338 968 995
Taxeringsviarde
Byggnader 114 341 000 38 200 000
Mark 41 600 000 85 400 000
155 941 000 123 600 000
Bostader 152 600 000 123 600 000
Lokaler 3341000 -
155 941 000 123 600 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skattemassiga vardet med

25 400 000 kronor. Fdreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheterna till nagon
annan. D4 syftet med bostadsrétisforeningen &r att upplata bostadsréttslégenheter utan begrénsning i

tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden titl noll kronor.

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2016-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 118 258 -
118 258 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -23 652 -
-23 652 -

Redovisat varde vid arets slut 94 606
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Not 9 Aktier i dotterbolag
2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50000

Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séite andelar i% _ Vérde
Parkslingan Parkering AB, 556988-7150 Stockholm 500 100 50 000
50 000

Not 10 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Bank 902 118 2 660 102
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 1488 254 -
2 390 372 2660102

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Amortering/
Langivare ) slutbetalning Rénta  2016-12-31 upplaning  2015-12-31
Nordea Hypotek 2017-06-21  0,85% 31250000 31250 000
Nordea Hypotek 2020-06-17 1,95% 31263000 31263 000
Nordea Hypotek 0,34% 29217 500 31072500
91 730 500 93 585 500
Kortfristig del -355 000 -355 000
91 375 500 93 230 500

Not 12 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Moms 88 975 26 671

88 975 26 671

Ovriga noter

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaérets slut
Inga vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut.
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Not 14 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2016-12-31 2015-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 93 990 000 93 990 000

93 930 000 93 990 000

Summa stillda sdkerheter 93 990 000 93 990 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar [amnade.
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Underskrifter

Stockholm /(7 1 5 2017
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Dan Sandquist <

Min revisionsberéttelse har lamnats den / 2017

Johannes Aasa
BoRevision i Sveriga AB



